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	３．問合せ先一覧
	建築物を建築する際には、関係する様々なルール（法律等）に適合した計画にする必要があり、また、建築した後もそれらに適合するように、所有者等は維持管理していかなければなりません。
	建築基準法は、昭和25年に国民の生命・健康・財産の保護のため、建築物の敷地、構造、設備、用途等についてその最低基準を定めた法律です。さらに、横浜市域においては横浜市建築基準条例等によって、より細かい基準を定めています。
	(1)建築物ができるまでの手続き
	建築物を建てる際には、建築主が確認申請を行い、その中で建築基準法やその他の関係規定に適合した建築計画かどうか確認（審査）がなされます。確認済証の交付を受けた後でなければ工事に着手できません。ただし、一部の建築行為については申請を不要とする場合があります。
	この申請は横浜市（建築主事）又は横浜市域を業務区域とする指定確認検査機関に申請することになります。
	１.建築物を建てるためのルールって？
	（２） 敷地と道路との関係（建築基準法第42条・第43条）
	建築物の敷地は、原則として建築基準法に基づく幅員４メートル以上の道路（建築基準法第42条第１項第１～５号道路）に２メートル以上接している必要があります。
	なお、道路に接する部分が路地状の敷地の場合は、その路地状部分の長さに応じて必要な幅が横浜市建築基準条例で規定されています。
	また、横浜市域においては、建築基準法第３章施行日（昭和25年11月23日）に建築物が立ち並んでいる幅員1.8ｍ以上４ｍ未満の道路（建築基準法第42条第2項道路）に接する敷地においては、原則、道路中心線から水平距離２ｍの線を道路と敷地の境界線とすることにより、幅員４ｍの道路に接しているとみなして建築物を建築できます。（９ページQ１参照）
	（３） 建築物の用途や大きさなどの制限
	建築物の用途制限（建築基準法第48条）
	容積率（建築基準法第52条）
	（ｅ）建築物の高さ制限（道路斜線、高度地区等(建築基準法第56条,第58条）)
	建築物の高さ制限には、①道路の反対側からの距離に応じた道路斜線制限（建築基準法第56条第１項）や②都市計画で定められた高度地区による制限（建築基準法第58条）等があります。
	横浜市の高度地区（最高限）は、用途地域に応じて第１種から第7種まであり、第１種から第5種までは最高高さの制限に加えて、北側の境界線までの真北方向の距離に応じた斜線制限も定められています。
	騒音規制法及び振動規制法（工事上の振動・騒音など）
	横浜市中高層建築物等の建築及び開発事業に係る住環境の保全等に関する条例
	横浜市開発事業の調整等に関する条例

	２．よくあるお問合せ
	建築物とは（建築基準法第２条）
	「屋根及び柱若しくは壁を有するもの、これに附属する門若しくは塀、観覧のための工作物又は地下若しくは高架の工作物内に設ける事務所、店舗、興行場、倉庫その他これらに類する施設をいい、建築設備を含むものとする。」と建築基準法第２条に定められています。
	道路内の建築制限（建築基準法第44条）
	３．問合せ先一覧

